Prestizowy blizniak 98 m? + poddasze do aranzacji | realnie 118 m? | PREMIUM |Wola
Justowska

OPIS NIERUCHOMOSCI:

Cena: 1 980 000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 98 m?

Dodatkowo: poddasze 20 m? do aranzacji

Realnie: 118 m? przestrzeni

Rzeczywista cena przy uwzglednieniu catej przestrzeni: ok. 16 780 zt/m?

(Poddasze nie jest wliczone do powierzchni uzytkowej)

Inwestycja ,LeSmiana Garden” oferuje nowoczesne lokale mieszkalne zlokalizowane na Woli
Justowskiej w kameralnej zabudowie bliZzniaczej, stworzone dla klientéw, ktdérzy oczekujg
wysokiej jakoSci, prywatnoSci i nowoczesnych technologii. Inwestycja przy ul. LeSmiana to
spokojna, zielona cze8¢ Krakowa — kameralna ulica w otoczeniu wylgcznie zabudowy
jednorodzinnej, idealna dla oséb, ktére chcg mieszkaC blisko centrum miasta, a jednoczes$nie
codziennie wraca¢ do ciszy i oddechu od zgietku. Dodatkowym atutem jest potozenie na lekkim
wzniesieniu, ktére zapewnia poczucie przestrzeni oraz panoramiczne widoki.

Inwestycja tgczy prestizowg lokalizacje, nowoczesng architekture oraz rozwigzania klasy
premium. To dom zaprojektowany tak, aby byt wygodny dzi$ i gotowy na potrzeby jutra.

TECHNOLOGIA | KOMFORT- standard PREMIUM:

W domu zastosowano zintegrowany system Smart Home / BMS (Building Management System),
ktoéry stanowi realny wyrdznik klasy premium: umozliwia centralne zarzgdzanie domem z
poziomu aplikacji mobilnej, tworzenie scenariuszy (np. ,wyjscie”, ,noc”, ,powro6t”) oraz tatwg
rozbudowe o kolejne funkcje.

Funkcje zarzgdzane z aplikacji (Smart Home / BMS)

e Strefowe ogrzewanie podtogowe — niezalezne sterowanie temperaturg w kazdym
pomieszczeniu

e Sterowanie o$wietleniem — mozliwoS¢ tworzenia scen Swietlnych i harmonogramow

e Sterowanie roletami zewnetrznymi — automatyzacje czasowe i scenariusze



e Sterowanie rekuperacjg — zdalna regulacja trybow pracy i intensywnosci wentylacji
e Sterowanie klimatyzacjg — zdalna regulacja trybdw pracy i temperatury
e Integracja z bezpieczehstwem: alarm, monitoring, wideodomofon
e Sterowanie bramg wjazdowq z poziomu aplikacji

Instalacje i rozwigzania zapewniajgce komfort
e Ogrzewanie podtogowe w calym domu (z funkcjg strefowania w Smart Home/BMS)
e Zrédio ciepta do wyboru klienta:

o piec gazowy z zasobnikiem + cyrkulacja cieptej wody (ciepta woda dostepna
praktycznie od razu),

o lub pompa ciepta

e Rekuperacja z mozliwo$cig zastosowania filtra HEPA (oczyszczanie powietrza z
alergendw i zanieczyszczen)

Przygotowania pod dodatkowe udogodnienia
e Instalacja pod fotowoltaike
e Przygotowanie pod klimatyzacje (salon + sypialnie)
e Instalacja pod system alarmowy oraz monitoring
e Instalacja pod fadowarke samochodu elektrycznego (EV)
e Instalacja pod automatyczne nawadnianie ogrodu
e Instalacja pod jacuzzi

e |Instalacja pod rolety zewnetrzne
e Przygotowanie pod rozbudowane o$wietlenie ogrodu

e Instalacja pod kuchnie letnia.

UKLAD | POWIERZCHNIA
Parter + pietro — 98 m? powierzchni uzytkowej

PARTER:



- Przestronny salon z kuchnig i jadalnig w uktadzie open space z 5-metrowym oknem naroznym
- Lazienka, wiatrotap z miejscem na zabudowe

- Pomieszczenie techniczne oraz schowki

- WyjScie na taras i ogréd

PIETRO:

- Gtéwna sypialnia z 5-metrowym oknem naroznym z mozliwo$cig zmiany aranzacji na master
bedroom z tazienkg i garderobg

- Dwie sypialnie (lub mozliwo$¢ biura)

- Lazienka

- Pietro bez skosow

WysokoSC pomieszczeh: 2,7 m (parter i pietro)

PODDASZE (dodatkowa przestrzen do aranzacji):

- Poddasze nieuzytkowe, pozostawione do indywidualnej aranzacji
- Wysoko$¢ do kalenicy ok. 2,60 m

- Duze, panoramiczne okno 3m szeroko$ci i 2.5m wysokoSci

- Potencjat funkcjonalny odpowiadajgcy ok. 20 m? dodatkowej powierzchni uzytkowej, idealne
na gabinet do pracy, dodatkowg sypialnie, sitownie domowag, strefe hobby lub rekreacyjng, kino
domowe.

OGRODY:

- Lokal A'i D — ogrody pfaskie: powierzchnia 140m2
taras: powierzchnia 25m2

- Lokal B i C — ogrody kaskadowe, dwupoziomowe: powierzchnia 190m2
taras: powierzchnia 25m?2

- Teren przygotowany i zniwelowany pod dalszg aranzacje

- Przygotowanie instalacji pod oSwietlenie i automatyczne nawadnianie ogrodowe, jacuzzi oraz
kuchnie letnia.



ARCHITEKTURA | MATERIALY ZEWNETRZNE PREMIUM:

- Elewacja: Ocieplenie - styropian grafitowy grubos$ci 20 cm energooszczedny o niskim
wspétczynniku A=0,032, fornir kamienny + tynk + lamele architektoniczne

- Lamele podsSwietlane liniowymi pasami LED z plynnym, sekwencyjnym efektem rozSwietlania —
elegancka iluminacja bryly po zmroku

- Dach: blacha na rgbek stojacy, czarny mat, 40 lat gwarancji
- Ukryte rynny — czysta, minimalistyczna forma
- Okna trzyszybowe, czarne matowe, ciepty montaz

- System HS — maksymalne do$wietlenie wnetrz.

BEZPIECZENSTWO | PRYWATNOSC:
- Drzwi antywlamaniowe z atestem
- Przygotowanie instalacji pod alarm, monitoring, wideodomofon

-Laczna grubos$c¢ przegrody miedzy lokalami: ok. 50 cm — bardzo wysoka izolacja akustyczna i
termiczna

- Uktad pomieszczen zaprojektowany tak, aby $ciana miedzylokalowa nie graniczyta z sypialniami
ani salonami

- Szklana balustrada balkonu na pigtrze wykonana ze szkta bezpiecznego.

PARKOWANIE:
- 2 miejsca postojowe w cenie, w tym jedno pod wiatg

- Wydzielona strefa parkowania dla goS$ci — 2 miejsca przy wjezdzie na teren nieruchomosci.

Lokalizacja — kluczowe odlegtoSci:
e Szkota podstawowa i przedszkole — 2 minuty autem (950 m)

e Sklep spozywczy Lidl — 3 minuty autem (1,5 km)



e Komunikacja/Przystanek autobusowy — ok. 5 minut spacerem
e Lasek Wolski — ok. 14 minut spacerem (800 m)

e Park Decjusza — 6 minut autem (3,5 km)

e Btonia Krakowskie — ok. 10 minut autem (5,7 km)

e Lotnisko Krakdw—Balice — ok. 7 minut autem (4 km)

e Rynek Gtéwny — ok. 8 km

INFORMACJE DODATKOWE:
- Rynek pierwotny

- Brak PCC

- 0% prowizji

- Opcja wykohczenia pod klucz — kompleksowo, w standardzie premium, z nadzorem i
harmonogramem prac

- Projekt aranZacji wnetrz GRATIS — gotowa koncepcja dla wymagajgcych klientdw, utatwiajgca
szybkie i spdjne wykonczenie

- Wsparcie w kredytowaniu — wspétpracujemy z bankami i doSwiadczonymi doradcami, ktorzy
poréwnajg oferty i pomogg uzyska¢ najkorzystniejsze warunki finansowania (analiza zdolnosci,
dokumenty, przeprowadzenie przez caty proces).

DOSTEPNOSC LOKALI:

Lokal A - Dostepny ( 1 980 000 zt. )
Lokal B - Sprzedany

Lokal C - Dostepny ( 2 290 000 zt. )
Lokal D - Zarezerwowany

Niniejsze ogloszenie nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu cywilnego, lecz ma charakter informacyjny.



