PROSPEKT INFORMACYIJNY

dla Zadan Inwestycyjnych:

Zadanie inwestycyjne nr 1
polegajace na budowie dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oznaczonych jako Ai B

oraz

Zadanie inwestycyjne nr 2
polegajace na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oznaczonych jako Ci D

w ramach

Przedsiewziecia deweloperskiego
pod nazwa ,,LESMIANA GARDEN - budowa zespotu czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (lokale A, B, C, D) w
Krakowie przy ul. Bolestawa Lesmiana”

LESMIANA

—GAARDEN=——




Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu najwyzszej rzetelnosci i

starannosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

05.02.2026 r.
Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Lesmiana Garden

spotka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia z siedziba w Krakowie
zarejestrowana w Rejestrze przedsigbiorcéw prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS

0001132284
Adres
ul. Kalwaryjska 69/9, 30-504 Krakow, Polska
Numer NIP REGON NIP, 6751804908 REGON, 529913892

Numer telefonu

+48 730 012 388

Adres poczty elektronicznej

office@lesmianagarden.pl

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.lesmianagarden.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostat sporzadzony dla pierwszego
przedsigwzigcia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera.

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostal sporzadzony dla pierwszego
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy - niniejszy prospekt informacyjny zostat sporzgdzony dla pierwszego
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego przez Dewelopera

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi si¢
przeciwko Deweloperowi postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej
100.000,00 ztotych.




I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Nieruchomos$¢ potozona jest w Krakowie przy ul. Bolestawa Le$miana, na dzialce
ewidencyjnej nr 281/1, obreb K-52, jednostka ewidencyjna Krowodrza,
wojewodztwo malopolskie.

Numer ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta nr KR1P/00572105/1 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nieruchomos¢ jest obcigzona:

- hipoteka umowna do kwoty 1.490.000,00 zl ustanowiong na rzecz Zdzistawy
Magdaleny Kupiec, tytutem zabezpieczenia zaplaty czg¢éci ceny nabycia
nieruchomosci;

- hipoteka umowng do kwoty 779.000,00 zl ustanowiong na rzecz Liudmyly
(Liudmyla) Parfan, tytutem zabezpieczenia pozyczki (naleznosci gtownej,
odsetek oraz kosztow), wynikajacej z umowy pozyczki z dnia 26 lipca 2025 r.

Deweloper najpézniej do dnia zawarcia umowy deweloperskiej przedlozy
Nabywcy bezwarunkowe promesy ww. wierzycieli hipotecznych, wazne co
najmniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos$é, o wyrazeniu zgody na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce.

Ustalony z wierzycielami hipotecznymi mechanizm zwolnienia lokali spod
obcigzen opiera si¢ na:

- sukcesywnej sptacie zadluzenia wobec wierzycieli ze srodkow uwalnianych z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (w miar¢ postepu prac
budowlanych) lub ze srodkow wiasnych Dewelopera;

- koncentracji zabezpieczenia na wybranych lokalach w ramach przedsigwzigcia,
co umozliwi zwolnienie pozostatych lokali (zbywanych na rzecz osob trzecich)
spod obcigzen hipotecznych przed umowa przenoszaca wlasnosé.

Jedynym warunkiem zwolnienia lokalu spod obcigzen dla Nabywcy bedzie wplata
pelnej ceny nabycia na otwarty rachunek powierniczy wskazany w umowie
deweloperskie;j.

Powyzsze zasady zwolnienia spod obciazen maja zastosowanie roéwniez do
nieruchomosci powstatych w wyniku ewentualnego podziatu geodezyjnego.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

W promieniu 1 km od nieruchomosci nie znajduja si¢ obiekty o istotnym
negatywnym wplywie na warunki zycia, w szczegdlnosci zaktady przemystowe,
sktadowiska odpaddw, oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie, czynne linie kolejowe,

1))
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




wplywajacych na warunki
zycia®

drogi krajowe Iub ekspresowe, centra logistyczne ani inne obiekty emitujace
ponadnormatywny hatas, zapachy lub zanieczyszczenia.

Nieruchomos$¢ polozona jest w =zasiegu oddziatywania akustycznego Portu
Lotniczego Krakow-Balice, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
obszaru ograniczonego uzytkowania. Projekt budowlany uwzglednia wymagania w
zakresie ochrony akustycznej okreSlone w przepisach prawa.

W  sasiedztwie nieruchomo$ci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie, wystepuja udogodnienia sprzyjajace codziennemu funkcjonowaniu
mieszkancow, w szczegdlnosci:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz niskointensywna,

e tereny zielone, niezabudowane i leSne w rejonie Lasu Wolskiego,
e lokalne drogi osiedlowe o niskim nat¢zeniu ruchu,

e  dostgp do komunikacji miejskiej w zasiggu pieszym,

e podstawowe punkty handlowo-ustugowe oraz lokale gastronomiczne w
sgsiedztwie,

e  brak intensywnego ruchu tranzytowego,
e infrastruktura o$wiatowa, w tym szkola podstawowa oraz przedszkole.

Ponadto w promieniu 1 km od nieruchomosci zlokalizowane s3 obiekty o
charakterze publicznym i spotecznym, w tym obiekty kultu religijnego oraz
cmentarz, ktore nie generuja ponadnormatywnych oddziatywan i nie maja istotnego
negatywnego wplywu na warunki zycia mieszkancow.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Dla terenu, na ktorym potozona jest
nieruchomo$¢, na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego nie
uchwalono Planu Ogdlnego Miasta
Krakowa. W dniu 17 stycznia 2024 r.
Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate
Nr CXXV1/3470/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Planu

Ogdlnego Miasta Krakowa.

Obecnie obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa,

uchwalone uchwatg Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r., z pdzniejszymi zmianami.
Organ: Rada Miasta Krakowa
Miejsce publikacji: Biuletyn
Informacji Publicznej Miasta Krakowa

Link do Miejskiego Systemu
Informacji Przestrzennej:
https://msip.krakow.pl

3)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://msip.krakow.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”,

uchwalony uchwata Nr CXI1/3037/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 14
czerwca 2023 r.

Organ uchwalajacy: Rada Miasta
Krakowa

Miejsce publikacji: Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego

Nieruchomo$¢ objeta przedsiewzigciem
deweloperskim potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem MN.9 — tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Link do Miejskiego Systemu
Informacji Przestrzennej:

https://msip.krakow.pl
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MN.9 —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
0,1

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
0,4

Obowigzujacy MPZP nie wprowadza
odrgbnego rozrdéznienia na

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




intensywno$¢ nadziemng i podziemna,
definiujac ogolny wskaznik
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obowigzujacy MPZP nie wprowadza
tego rodzaju wskaznika - obowigzuje
wskaznik maksymalnej intensywnosci:

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
0,4

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
0,1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0
m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 70% powierzchni
dziatki budowlane;.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych na
terenie dziatki.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zabudowa realizowana jest zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zakamycze”, w szczego6lnosci
z zasadami:

w  zakresie ochrony wartoS$ci
przyrodniczych:
e obowiazek zachowania
minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie

czynnej okreslonego w MPZP,

e ochrona istniejacej zieleni
wysokiej oraz  obowigzek
nasadzen  zastgpczych —w
przypadku  jej  usunigcia
zgodnie z przepisami
odregbnymi,

w zakresie ochrony wod:
e zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w

sposob niepowodujacy
pogorszenia stosunkow
wodnych na terenach
sasiednich,

e odprowadzanie $ciekow do
sieci kanalizacji sanitarnej,

w zakresie ochrony przed halasem:




e teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
podlega ochronie akustycznej

zgodnie z przepisami W
sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w
srodowisku; projekt
budowlany uwzglednia
wymagania w zakresie
izolacyjnosci akustycznej

przegrod zewngtrznych,

w zakresie ochrony krajobrazu i ladu
przestrzennego:

e realizacja zabudowy zgodnie z
parametrami okreslonymi w
MPZP, w tym maksymalng

wysokoscia zabudowy,
wskaznikiem  intensywnosci
zabudowy oraz liniami
zabudowy.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego )

na obszarach szczegdlnego zagrozenia Nie dotyczy

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi | Teren objety przedsigwzieciem

w zakresie komunikacji

deweloperskim posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego »Zakamycze”
symbolem KDL.2 (dziatka nr 290/2).

Obstuga komunikacyjna odbywa si¢
poprzez zjazd z drogi publicznej
KDL.2, zgodnie z ustaleniami MPZP
oraz przepisami ustawy o drogach
publicznych.

Miejsca  postojowe  dla  lokali
mieszkalnych  zapewnione s3 W
granicach dziatki budowlanej zgodnie z
wymaganiami planu miejscowego.




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci
wodociggowe;j.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych —
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzenie wdod opadowych i
roztopowych — do sieci kanalizacji
deszczowej lub poprzez

zagospodarowanie na terenie dziatki,
zgodnie z ustaleniami MPZP.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
istniejacej 1  projektowanej  sieci
elektroenergetyczne;j.

Zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci
gazowej.

Zaopatrzenie w  cieplo - z
indywidualnych zrodet ciepta
spelniajacych wymagania przepisow

odrebnych w  zakresie  ochrony
powietrza.

Usuwanie odpadéw — zgodnie z
obowiazujacym systemem
gospodarowania odpadami
komunalnymi.

Realizacja infrastruktury technicznej
zgodnie z  ustaleniami  MPZP
,Zakamycze” oraz warunkami
technicznymi gestorow sieci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MN.9 —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakamycze”.

Sasiadujace tereny w promieniu 100m
to zabudowy o symbolach MN.8. oraz
MN. 16 oraz Tereny zieleni w parku
krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZNL.1. gdzie wystgpuje zakaz
lokalizacji budynkow

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,1

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
0,4

Obowigzujacy MPZP nie wprowadza
odrgbnego rozroznienia na
intensywno$¢ nadziemna i podziemna,

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




definiujac ogo6lny wskaznik

intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obowigzujacy MPZP nie wprowadza
tego rodzaju wskaznika - obowigzuje
wskaznik maksymalnej intensywnosci:

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
0,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

75%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie komunikacji

10




warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Szczegotowe informacje na temat
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego inwestycji przewidzianych w

promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

dokumentach planistycznych mozliwe
sa do ustalenia na podstawie aktow
prawa miejscowego oraz dokumentow
planistycznych ~ Miasta  Krakowa.
Deweloper umozliwia zapoznanie si¢ z
nimi w swojej siedzibie. Dostgp do tych
dokumentéw mozliwy jest takze za
posrednictwem Internetu na stronach
internetowych:

- Miejski System Informacji
Przestrzennej (MSIP) Krakowa:

https://msip.um.krakow.pl

- Biuletyn Informacji
Miasta Krakowa:

Publicznej

https://www.bip.krakow.pl/?id=32

Na obszarze objetym promieniem 1 km
od przedmiotowej  nieruchomosci
obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w
tym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,.Zakamycze”,
uchwalony uchwala Rady Miasta
Krakowa nr CXI1/3037/23 z dnia 14
czerwca 2023 r., oraz inne
obowiazujace plany miejscowe,
zgodnie z ustaleniami gminy miejskiej
Krakow. w tym:

e MPZP ,Olszanica”,

e MPZP ,Rejon ulicy Junackiej i
Podtuznej”,

e MPZP  ,Otoczeniec Lasu

Wolskiego”,

e MPZP ,Fort Skata I1”,

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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https://msip.um.krakow.pl/
https://www.bip.krakow.pl/?id=32

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zgodnie z danymi wynikajacymi z
Miejscowego  Systemu  Informacji
Przestrzenne;j (MSIP) Krakowa,
obowiazujacych Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz
publicznie dostgpnych rejestrow decyzji
administracyjnych (BIP), na dzien
sporzadzenia niniejszego Prospektu nie
stwierdzono by w promieniu 1 km od
nieruchomosci zostaty wydane
ostateczne  decyzje o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu
dla inwestycji celu publicznego o
charakterze ucigzliwym (w
szczegblnoscei wymienionych W
przypisie nr 5), mogacych w istotny
sposob wplywaé na warunki Zzycia
mieszkancow..

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

W promieniu 1 km od nieruchomosci
brak wydanych decyzji 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego nieruchomo$¢ oraz
tereny potozone w promieniu 1 km od
niej znajduja si¢ poza granicami stref A,
B oraz C Obszaru Ograniczonego
Uzytkowania  ustanowionego  dla
lotniska Krakéw-Balice. W promieniu 1
km od nieruchomosci nie stwierdzono
réwniez ustanowienia innych obszarow

ograniczonego uzytkowania.
Jednoczesnie nieruchomo$¢ potozona
jest w  rejonie  oddzialywania

akustycznego lotniska, co moze wigzac
si¢ z wystepowaniem hatasu lotniczego.
Projekt budowlany zostat opracowany z
uwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw dotyczacych ochrony przed
halasem.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Weryfikacja zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego 1 mapami
ryzyka powodziowego (ISOK) — na
dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o potozeniu przedsigwzigcia
w strefach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

Wniosek o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji
drogowej - rozbudowa ul. Podtuzne;.

Sygnatura sprawy AU-01
6.6740.4.2.2023.IRE
Data wydania decyzji 4/6/2024
Data ostatecznos$ci decyzji 16/7/2024
Stan sprawy Zakonczona

Numer decyzji  10/6740.4/2024

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

lokalizacji
sektorze

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

takt

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1609/6740.1/2020 z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

(przeniesiona decyzja nr 272/6740.5/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. na rzecz

Leémiana Garden sp. z 0.0.)

Data uprawomocnienia  si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

(wydane pozwolenie na budowe)

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

e  budynki A/B — marzec 2027 r.
e  budynki C/D — maj 2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki mieszkalne jednorodzinne
A, B, C, D) tworzace dwa zespoty
zabudowy blizniaczej (A+B oraz C+D)
z mozliwoscig dokonania podzialu
geodezyjnego nieruchomosci po
zakonczeniu realizacji inwestycji.

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki rozmieszczone rownolegle
wzgledem siebie w odlegltosci 11 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - OkreSlanie i
obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zZrodet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
inne

Srodki whasne dewelopera (30%) oraz
srodki pochodzace z wptat nabywcow
gromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. (70%)
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deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

w nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty = mieszkaniowy  rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Srodki wplacane przez nabywcoéw gromadzone s3 na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym i wyptacane deweloperowi transzami po zakonczeniu
poszczegodlnych etapéw realizacji przedsigwzigcia, po pozytywnej weryfikacji
stopnia zaawansowania robot przez bank prowadzacy rachunek, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Doktadne dane banku oraz numer rachunku zostang wpisane do niniejszego
dokumentu niezwlocznie po sfinalizowaniu formalnosci z wybrang instytucja
finansowa, co nastapi przed zawarciem pierwszej umowy z Nabywca

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — budynki A/B

Zakonczenie realizacji stanu zero — zakonczenie prac fundamentowych budynkow
A/B.

Udziat procentowy w cenie lokalu: 15%

Etap II — budynki A/B

Zakonczenie realizacji stanu surowego otwartego budynkow A/B.
Udziat procentowy w cenie lokalu: 25%

Etap III — budynki A/B

Zakonczenie realizacji stanu surowego zamknigtego budynkéw A/B.
Udziat procentowy w cenie lokalu: 20%

Etap IV — budynki A/B

Zakonczenie realizacji stanu deweloperskiego budynkéw A/B.
Udziat procentowy w cenie lokalu: 25%

Etap V — budynki A/B

Zakonczenie zagospodarowania terenow przynaleznych do budynkéw A/B oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Udziat procentowy w cenie lokalu: 15%

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Etap I — budynki C/D

Zakonczenie realizacji stanu zero — zakonczenie prac fundamentowych budynku
C/D.

Udzial procentowy w cenie lokalu: 15%

Etap II — budynki C/D

Zakonczenie realizacji stanu surowego otwartego budynkéw C/D..
Udzial procentowy w cenie lokalu: 25%

Etap III — budynki C/D

Zakonczenie realizacji stanu surowego zamknigtego budynkéw C/D.
Udziat procentowy w cenie lokalu: 20%

Etap IV — budynki C/D

Zakonczenie realizacji stanu deweloperskiego budynkéw C/D.
Udziat procentowy w cenie lokalu: 25%

Etap V — budynki C/D

Zakonczenie zagospodarowania terenéw przynaleznych do budynkéow C/D oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Udziat procentowy w cenie lokalu: 15%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny lokalu mieszkalnego jest dopuszczalna wytacznie w przypadkach
przewidzianych przepisami prawa oraz umowa deweloperska, w szczego6lnosci:

e w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
majacej wpltyw na cene lokalu mieszkalnego — z zastrzezeniem prawa
nabywcy do odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach
okres$lonych w ustawie oraz w umowie deweloperskiej, bez ponoszenia
jakichkolwiek kosztow i kar umownych w terminie 14 dni od powzigcia
informacji o zmianie;

e w przypadku zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego, ustalonej na
podstawie ostatecznego obmiaru powykonawczego, przeprowadzonego
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢, zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie deweloperskiej — w takim przypadku cena lokalu
zostanie odpowiednio skorygowana proporcjonalnie do zmiany
powierzchni (poprzez obowigzek doptaty przez nabywce lub obowigzek
zwrotu czgsci ceny przez Dewelopera), przy zastosowaniu ceny jednego
metra kwadratowego wskazanej w umowie deweloperskiej.

W przypadku gdy réznica pomigdzy powierzchnig lokalu mieszkalnego okreslong
w umowie deweloperskiej a powierzchnig ustalong w wyniku ostatecznego
obmiaru powykonawczego przekroczy prog 2% okreslony w umowie
deweloperskiej (tj. gdy powierzchnia lokalu bedzie mniejsza o ponad 2 % lub
wieksza o ponad 2 % w stosunku do powierzchni lokalu okre$lonej w umowie
deweloperskiej), nabywcey przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach i w terminach wynikajacych z przepisow ustawy oraz
postanowien umowy deweloperskiej, wskazanych rowniez ponizej w cze¢sci
prospektu informacyjnego dot. warunkéw odstapienia od umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
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LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze
zm.), w przypadkach, na zasadach i w terminach okreslonych w art. 4345 tej
ustawy.

Prawo odstapienia przystuguje Nabywcy w przypadkach przewidzianych ustawa,
tj.:

1. umowa deweloperska nie zawiera elementow wymaganych przepisami ustawy,
o ktorych mowa w art. 35 w/w ustawy;

2. informacje zawarte w umowie deweloperskiej sa niezgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 w/w ustawy;

3. deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 w/w ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktoérych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. deweloper nie przeniesic na Nabywce prawa wilasnosci nieruchomosci w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7. deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 w/w
ustawy;,

8. deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 w/w ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 w/w ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 w/w ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres op6znienia.
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W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 w/w ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 w/w ustawy, tj. informacji,
o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre§lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;j.

Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego
wynikajacej z obmiaru powykonawczego o ponad 2 % (tj. gdy powierzchnia lokalu
mieszkalnego bedzie mniejsza o ponad 2 % lub wigksza o ponad 2 % w stosunku
do powierzchni lokalu mieszkalnego okreslonej w umowie deweloperskiej),
nabywecy przystuguje umowne prawo do odstagpienia od umowy deweloperskiej w
terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od daty otrzymania od Dewelopera wynikow
obmiaru powykonawczego lub w terminie 14 (czternastu) dni od dokonania
przekazania lokalu mieszkalnego w ramach odbioru technicznego zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, przy czym nie pdzniej niz w terminie do
dnia wskazanego w umowie deweloperskiej. Powyzsze prawo do odstgpienia nie
przystuguje w przypadku, gdy lokal mieszkalny zostat wybudowany zgodnie z
dokumentacja budowlana, a korekta wynikajaca z obmiaru powykonawczego
wynika z wprowadzenia zmian aranzacyjnych w lokalu mieszkalnym, na ktore
wyrazi zgod¢ nabywca.

W przypadku, w ktérym powierzchnia lokalu mieszkalnego, ustalona na podstawie
obmiaru powykonawczego bedzie:

- mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej - Deweloper zobowigzany
bedzie do proporcjonalnego obnizenia ceny za lokal mieszkalny, ktora zostanie
wyliczona jako iloczyn stawki za metr kwadratowy powierzchni lokalu
mieszkalnego 1 rzeczywiste] powierzchni lokalu mieszkalnego w metrach
kwadratowych, a nabywca, wedlug wtasnego wyboru, albo skorzysta z uprawnienia
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, albo zobowigzany bedzie do zaptaty
proporcjonalnie nizszej ceny za lokal mieszkalny.;

- wieksza od okre§lonej w umowie deweloperskiej, to nabywca - o ile uprzednio
zostanie wezwany przez Dewelopera do zaptaty zwigkszonej ceny, ktora zostanie
wyliczona jako iloczyn stawki za metr kwadratowy powierzchni lokalu
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mieszkalnego 1 rzeczywistej powierzchni lokalu mieszkalnego w metrach
kwadratowych — wedlug wlasnego wyboru, albo skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od umowy deweloperskiej, albo zobowigzany bedzie do zaplaty
proporcjonalnie wyzszej ceny za lokal mieszkalny.

W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, nabywca powinien ztozy¢ oswiadczenie woli niezwlocznie, nie
p6zniej jednak niz w terminie 14 (czternastu) dni od chwili otrzymania pisma
Dewelopera informujacego o zmianie powierzchni lokalu mieszkalnego i
wynikajacej z tego zmianie ceny.

Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku VAT w
odniesieniu do catosci ceny lub do jej czgscei ulegnie:

- zmniejszeniu, to cena ulegnie obnizeniu o warto$¢ obnizonego podatku VAT, do
zaplaty ktorego bytby zobowigzany nabywca;

- zwigkszeniu, to nabywca - o ile uprzednio zostanie wezwany do zaptaty przez
Dewelopera zwigkszonej ceny - wedhug swojego wyboru albo zobowigzany bedzie
do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powigkszonej o warto$¢ podwyzszonego
podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskie;j.

W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, nabywca powinien ztozy¢ oswiadczenie woli niezwlocznie, nie
poézniej niz w terminie 14 (czternastu) dni po otrzymaniu pisma Dewelopera
informujacego o zmianach przepisow podatkowych dotyczacych podatku VAT i
wynikajacej z tego zmianie ceny i nie p6zniej niz do dnia wskazanego w umowie
deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej przez dewelopera.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
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cze¢sci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— . [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal C: 2 290 000zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego:
98 m?

Obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej:
23 367z1/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie  prawa  witasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci:
do dnia 31 maja 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne + poddasze
nieuzytkowe

Technologia wykonania Budynek w technologii tradycyjnej
murowanej, konstrukcja zelbetowa,
stropy zelbetowe, dach w konstrukcji
drewnianej, pokrycie dachowe — blachg
na rgbek

Standard prac wykonczeniowych w | Czgéci wspolne nieruchomosci
czesci wspolnej budynku i terenie | obejmuja grunt stanowiacy dziatke nr
281/1 oraz czgsci budynkow i




wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wiascicieli poszczego6lnych
lokali, w szczeg6lnosci:

e instalacje znajdujace si¢ poza
lokalami oraz czg¢$ci instalacji
obshugujace wigcej niz jeden
lokal,

e przylacza i sieci zewnetrzne,

e ciagi komunikacyjne, dojscia i
dojazdy,

® micjsca postojowe,

e ogrodzenie terenu,

e o$wietlenie zewnetrzne,

e clementy matej architektury,

e zagospodarowanie terenu oraz
zielen.

Budynki A, B, C i D stanowia
konstrukcyjnie odrgbne segmenty
zabudowy bliZniaczej (zdylatowane),
jednakze w zakresie wynikajacym z
ustawy o wlasnosci lokali oraz aktu
ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokali
wskazane elementy konstrukcyjne i
grunt stanowig nieruchomo$¢ wspélna.

Czes$ci wspolne nieruchomosci
przeznaczone do wylacznego
korzystania przez wiasciciela Lokalu A
obejmuja:

e ogrodek przylokalowy, o
powierzchni okoto 217m2

e wskazane dwa miejsce
postojowe, o tacznej
powierzchni 26m2

e balkon przynalezny do lokalu,
o powierzchni 14,8m2

e taras przynalezny do lokalu, o
powierzchni 25m2

zgodnie z oznaczeniem graficznym
zawartym w Zataczniku nr 1 do
Prospektu Indywidualnego

Szczegbdtowy zakres i standard
wykonania cz¢s$ci wspdlnych
nieruchomosci okresla Zatacznik nr 4
do niniejszego prospektu.

Deweloper przewiduje dokonanie
podzialu geodezyjnego nieruchomosci
po zakonczeniu realizacji inwestycji, w
wyniku ktorego poszczegdlne segmenty




zabudowy zostang przypisane do
odrebnych dziatek gruntu

Docelowo kazdy z lokali bedzie
stanowit odrgbng nieruchomos$é
gruntowg zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym

Liczba lokali w budynku 1 lokal w budynku

Liczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe przypisane do
postojowych lokalu,

Dostepne media w budynku energia elektryczna, woda, kanalizacja

sanitarna, gaz, instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej bezposredni, zapewniony poprzez
dziatke gminng nr 290/2 petnigca
funkcje drogi publicznej klasy lokalnej
KDL2, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujgcymi
przepisami

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

lokal dwupoziomowy, stanowigcy funkcjonalnie samodzielny segment
budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal C stanowi lokal mieszkalny dwupoziomowy zlokalizowany w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej. Lokal ma
projektowang powierzchni¢ uzytkowa 98,00 m?, obliczong zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2022-07.

Uktad funkcjonalny lokalu oraz jego usytuowanie w budynku okresla rzut
kondygnacji stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszego Prospektu
Indywidualnego.

Szczegdtowe zestawienie powierzchni pomieszczen, ich przeznaczenie oraz
informacje dotyczace elementow przypisanych do lokalu zawarte sg w
Zataczniku nr 1.

W sktad lokalu wchodzi réwniez poddasze nieuzytkowe o powierzchni ok.
51,00 m? liczonej po podtodze, dostgpne wyltacznie z poziomu lokalu.
Powierzchnia ta ma charakter informacyjny i nie stanowi powierzchni
uzytkowej lokalu w rozumieniu wskazanej normy.

Do lokalu przypisane jest prawo do wylacznego korzystania z okreslonych
czesci nieruchomosci wspdlnej, obejmujace w szczegolnoscei:

— taras o powierzchni ok. 25,00 m?,

— balkon o powierzchni ok. 14,80 m?,

— ogrédek przylokalowy, o powierzchni okoto 217 m2

— dwa miejsca postojowe zlokalizowane na terenie nieruchomosci,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w Zataczniku nr 3.




Zakres oraz standard prac wykonczeniowych w lokalu, a takze standard
wykonania czg¢éci wspolnych nieruchomosci i elementow przeznaczonych do
wylacznego korzystania, okresla Zalacznik nr 4 do niniejszego Prospektu.

Wszelkie wizualizacje, aranzacje oraz rysunki zamieszczone w materiatach
informacyjnych maja charakter pogladowy i nie stanowia elementu standardu
wykonania, o ile wprost nie wskazano inacze;j.

Deweloper dopuszcza zastosowanie materiatdéw i rozwigzan rownowaznych
pod wzgledem technicznym i uzytkowym, z zachowaniem parametréw nie
gorszych niz okreslone w Zataczniku nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy (na dzien sporzgdzenia projektu)

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy (na dzien sporzadzenia projektu)

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastagpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia lokalu i czgsci wspdlnych







